" Fktaaln ¢
Regulamin napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
»ZNICZ"” w Bydgoszczy.

Na podstawie § 157 Statutu N.S.M. ,Znicz” ustala sie nastepujace wzajemne
obowigzki Spotdzielni i wtascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

|.  Postanowienia ogdlne
§1

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne,
remontowe, usuwanie awarii oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych
instalacji elementéw wykoriczenia i wyposazenia lokali mieszkalnych.

2. Realizacja obowigzkéw przez Spétdzielnie jest uzalezniona od uzyskania
odpowiedniej ptynnosci finansowej, tj. uregulowania przez wiaécicieli
naleznych optat.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:

a) cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

b) cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnoéci lokalu,

c) osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spdétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

d) osobe niebedaca cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,

e) najemce lokalu,

f) osobe wspdlnie zamieszkujaca,

g) inne osoby faktycznie korzystajgce z lokali w zasobach Spétdzielni, w tym bez
tytutu prawnego.

4. Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone w mieniu nalezgcym do
Spotdzielni oraz w mieniu innych uzytkownikéw lokali, spowodowane jego
dziataniem.

5. Za szkody wyrzadzone w mieniu j.w. przez nieletnich ponosza
odpowiedzialnos¢ ich rodzice lub opiekunowie prawni.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do :

a) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi

uzytkowania, ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami  ochrony
sSrodowiska,
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b) uzytkowania lokalu w sposéb niepowodujacy zmian oraz niepogarszajacy
funkcjonowania wspdlnych instalacji lub urzadzeri znajdujacych sie w tym
lokalu i zapewniajacy ochrone intereséw uzytkownikdw innych lokali
korzystajacych z tych instalacji i urzadzen,

¢) udostepniania lokalu na czas i w zakresie niezbednym do wykonania przez
Spotdzielnie przegladéw technicznych i napraw, a takze dla dokonania
odczytdw urzadzen pomiarowych, jesli sg zainstalowane w lokalu.
W przypadku nieudostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie jego
uzytkownik pokrywa koszty przeglgdu/odczytu z urzadzerh pomiarowych
i/lub niezbednych napraw,

d) udostepnienia lokalu w celu ogledzin i usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sig w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

Powyzsze dotyczy rdwniez napraw majacych wptyw na stan lokali
sgsiadujgcych i bezpieczenstwo ich mieszkaricow.

e) podania do wiadomos$ci Spdtdzielni (pisemnie, droga elektroniczna)
aktualnego numeru/-6w telefonéw, a w przypadku dfuzszej nieobecnosci
adres kontaktowy z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia awarii w lokalu podczas
nieobecnosci uzytkownika.

f) zgtaszania do administracji wszelkich zauwazonych nieprawidtowosci
w dziataniu instalacji w lokalu mieszkalnym.

7. W przypadku nieudostepnienia lokalu jego uzytkownik przejmuje na siebie
odpowiedzialnos¢ materialng za skutki niewykonania napraw instalacji oraz
urzadzen, w tym szczegolnie za skutki nieusunietej awarii.

8. Jezeli uzytkownik lokalu zalega z tytutu naleznych optat dla Spotdzielni prace
naprawcze w jego lokalu beda wykonywane tylko w zakresie usuniecia awarii.
Inne naprawy moga by¢ dokonane dopiero po uregulowaniu zadtuzenia.

9. W razie pisemnego stwierdzenia na podstawie ogledzin w lokalu, ze ulegt on
nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony, uzytkownik lokalu jest
obowigzany przeprowadzi¢ na koszt wtasny naprawe i/lub dezynfekcje,
dezynsekcje, deratyzacje w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie.
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10.Spdtdzielnia sprawuje nadzor nad przestrzeganiem postanowiel niniejszego
Regulaminu oraz wykonuje obowigzki zwigzane z utrzymaniem zasobdw w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Il.  Obowigzki Spotdzielni
§2

Do obowigzkéw Spdétdzielni nalezy:

1. W zakresie instalacji elektrycznych:

a) naprawa, modernizacja, wymiana oraz przeglady i pomiary wewnetrznych
linii zasilajacych dany lokal do gtéwnego zabezpieczenia za licznikowego
lokalu wg projektu technicznego, obowigzujacego prawa budowlanego
i warunkow dostaw energii elektrycznej,

b) naprawa, modernizacja instalacji sygnalizacyjnej (dzwonkowej) oraz
przyciskow dzwonkowych zainstalowanych w oryginalnych miejscach bez
dzwonkow, gongdw i innych sygnalizatordw,

c) zabezpieczenie w pomieszczeniach ogdlnodostepnych szafek licznikowych
mieszkan przed zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong eksploatacja
i zasilaniem urzadzen oraz ewentualne naprawy,

d) wykonywanie pomiaréw i przegladéw instalacji elektrycznej zgodnie
z wymogami prawa budowlanego.

2. W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

a) naprawa pionéw wodnych wraz z zaworami odcinajgcymi dany lokal oraz
naprawy pionow kanalizacyjnych do pierwszych tréjnikéw podtaczonych do
piondw,

b) wymiana zuzytych pionéw kanalizacyjnych i przewoddw odprowadzajgcych
o ile przebiegajg w innym mieszkaniu.

3. W zakresie instalacji gazowej:

a) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow - wytaczenie z uzytkowania
instalacji lub jej czesci,

b) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci jej napetnienia
gazem,

c) przeprowadzenie raz w roku (zgodnie z prawem budowlanym) okresowej
kontroli stanu technicznego i sprawnosci funkcjonowania wewnetrznej
instalacji gazowej oraz przewoddéw spalinowych, kanatow kominowych
i wentylacyjnych.

4. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) zachowanie droznosci instalacji i urzadzen,
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b)
c)

f)

regulacja wewnetrznej instalacji c.o.,

naprawa i wymiana zaworow przy grzejnikowych na zawory tego samego
typu oraz naprawa lub wymiana uszkodzonych grzejnikéw oryginalnie
zamontowanych w trakcie budowy,

montaz zawordw termostatycznych i podzielnikdw kosztéw (zlecenie
udzielone firmie zewnetrznej) w budynkach modernizowanych, ktérych
koszty pokrywajg uzytkownicy,

plombowanie podzielnikow kosztéw i gtowic zawordw w budynkach
modernizowanych (zlecenie udzielone firmie zewnetrznej),

w przypadku zgtoszonych Iub stwierdzonych uszkodzen, okreslenie
przyczyny i strony ponoszacej koszty oraz dokonanie niezbednych napraw
przywracajgcych pierwotny stan: zaworu, gtowicy i podzielnika.

5. W zakresie robdt ogdlnobudowlanych:

a)

b)

malowanie, zgodnie z planem remontéw Spétdzielni, zewnetrznej strony
drzwi wejsciowych do mieszkan i zewnetrznej strony ekranu balkonowego.
Dopuszcza sie odstgpienie od malowania drzwi wejsciowych do mieszkan
na wniosek uzytkownika, zwtaszcza w przypadku zamontowania przez
niego drzwi dodatkowych,

utrzymanie droznosci przewoddw wentylacyjnych i spalinowych.

Zrédta finansowania napraw wyszczegdlnione w § 2 ust. 1-5 regulujg przepisy
zawarte w § 1 ust. 2.

lll.  Obowigzki uzytkownikéw lokali

§3

Do obowigzkéw uzytkownikdw lokali nalezy:

1. W zakresie instalacji elektrycznej:

a)

utrzymanie w sprawnosci instalacji elektrycznej i urzadzen elektrycznych
w lokalu od gtéwnego zabezpieczenia za licznikowego lokalu wraz
zosprzetem i urzadzeniami (np. kuchenki elektryczne) zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami energetycznymi,

zgtoszenie do Zaktadu Energetycznego uszkodzonych licznikdw z osprzetem
oraz spowodowanie ich oplombowania,

w przypadku wystgpienia objawdw Swiadczacych o zagrozeniu ze strony
instalacji elektrycznej - zaprzestanie jej uzytkowania, podjecie wtasciwych
dziatan zaradczych oraz bezzwtoczne poinformowanie wtasciwych stuzb
oraz wiasciciela lokalu o wystgpieniu zagrozenia,
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d)

e)

f)

zapewnienie ochrony instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem
i uszkodzeniem,

informowanie wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji
elektrycznej wewnatrz lokalu,

udostepnienie lokalu w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji
elektrycznej przez odpowiednie stuzby oraz $ciste wykonywanie zalecen
pokontrolnych.

2. W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

a)

d)

naprawa instalacji cieptej i zimnej wody od zaworu odcinajgcego dany lokal
wraz z urzadzeniami techniczno — sanitarnymi, w szczegdlnosci:
wodomierze, baterie, wanny, sptuczki, umywalki, zlewozmywak, natryski,
naprawa  przewodow  odptywowych z  urzadzen  sanitarnych
(zlewozmywakdw, muszli, umywalek, itp.) oraz usuwanie niedroznosci
przewodow w catym lokalu,

zakaz wprowadzania do instalacji $ciekéw zawierajgcych materiaty
i substancje, ktére mogg spowodowac niedrozno$¢ lub uszkodzenie
instalacji i sieci kanalizacyjnej, lub powodowaé negatywne skutki dla
zdrowia uzytkownikdw instalacji,

ochrona przed wydostawaniem sie Sciekdw na zewnatrz instalacji.

3. W zakresie instalacji gazowe;j:

a)

eksploatowa¢ urzadzenia gazowe zgodnie z instrukcjg obstugi
I w pomieszczeniach posiadajgcych sprawng wentylacje oraz sprawne
kanaty i przewody kominowe,

uzywa¢ tylko urzadzenia gazowe posiadajgce stosowne atesty
bezpieczenstwa,

wymienia¢ i naprawiac urzagdzenia gazowe (kuchenki, piecyki tazienkowe)
korzystajac z ustug fachowca posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje
| uprawnienia do wykonywania tych prac,

nie pozostawiac czynnych urzadzen gazowych bez nadzoru,

powiadomi¢ pogotowie gazowe w przypadku stwierdzenia braku doptywu
gazu do urzadzen gazowych oraz w przypadku ulatniania sie gazu
zZ urzadzenia pomiarowego.

4. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

utrzymywania wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen
w lokalu oraz wtasciwych warunkéw ich uzytkowania,

prawidfowe korzystanie z gtowic termostatycznych,

naprawa lub wymiana uszkodzonych grzejnikéw nie zamontowanych
w trakcie budowy,

niewykonywanie samowolnie zadnych prac, a w szczegdlnosci:
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przerdbek instalacji centralnego ogrzewania (np. wymiany zaworéw
termostatycznych, gatazek przy grzejnikowych, wymiany lub doktadania
zeber),

zrywania plomb umieszczonych na gtowicy i zaworze oraz dokonywania
zmian w nastawie zaworu termostatycznego,

zrywanie plomb z podzielnikéw kosztow.

wymiany grzejnikdw na inny typ bez ustalenia parametréw
ze Spotdzielnig i bez jej zgody.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowe] eksploatacji urzadzen i instalacji
centralnego ogrzewania z winy lokatora, uzytkownik pokrywa wszystkie koszty

naprawy.

5. W zakresie robot ogélnobudowlanych:

remontowanie lokalu oraz wymiana i konserwacja jego wyposazenia
technicznego,

malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej,
malowanie elementéw balkondw i loggii w kolorach jednolitych, przyjetych
przez Spotdzielnie dla danego budynku,

naprawa podtog wraz z podtozem,

wymiana i naprawa oraz szklenie okien i elementéw stolarki budowlanej,
usuwanie uszkodzen wewnatrz lokalu oraz na balkonie ( loggii),
czyszczenie i wymiana kratek wentylacyjnych.

§4

W odniesieniu do najemcow lokali nie bedgcych cztonkami Spotdzielni stosowany
jest zakres napraw okreslony w umowie najmu.

V. Postanowienia inne
§5

1. Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania w szczegdlnosci nastepujgcych

robot:

a) montazu wentylatorow elektrycznych do przewoddw wentylacji kanatowe;

(grawitacyjnej) i szachtdw instalacyjnych,

b) wykonywania trwatej zabudowy szachtéw instalacyjnych oraz

wykorzystywania ich na cele gospodarcze,

c) malowania lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej oraz

parapetow zewnetrznych, niezgodnie z dotychczasowg kolorystyka tych
wyrobdéw oraz aktualng kolorystyka budynku,
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d) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej z innym podziatem pdl

2. Bez

niz przewazajace na danej elewacji w budynku.
pisemnej zgody Spodtdzielni i w okreslonych przypadkach organéw

administracji budowlanej, zakazuje sie w szczegdlnosci uzytkownikom lokali
wykonywania nastepujgcych robdt:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

rozbidrki Scian i jakiegokolwiek naruszania ich konstrukcji,

montazu oston balkonowych lub loggiowych,

montazu krat na balkonach i loggiach,

zabudowy balkondw i loggii,

demontazu i wymiany grzejnikdw,

przerobek lub czesciowej likwidacji instalacji elektrycznej, gazowej,
wodno- kanalizacyjne] i centralnego ogrzewania,

wymiany stolarki okiennej,

montazu  urzadzenn  telekomunikacyjnych,  radiowo-telewizyjnych
i fgcznosci,

montazu szyldéw i reklam,

montazu zaluzji i rolet zewnetrznych,

montazu urzadzen klimatyzacyjnych.

Wykonane prace, co do zakresu ujete w §5 ust. 2, wymagajg protokolarnego
odbioru przez Spdétdzielnie.

3. Ws

zczegolnosci zabrania sie pozbywania sie odpaddw remontowych, w tym

gruzu, materiatéw budowlanych i wykonczeniowych do kanalizacji i zsypow.
Kazdemu uzytkownikowi lokalu raz w roku przystuguje worek na gruz i odpady

bud
odb
z ad

owlane o objetosci 1m?, ktdry uzytkownik moze pozyska¢ indywidualnie od
iorcy odpaddéw komunalnych. Umiejscowienie worka nalezy ustali¢
ministracjg Spotdzielni przed jego zapetnieniem.

4. Uzytkownik jest zobowigzany:

a)

b)

zgtosic pisemnie do Spotdzielni termin i zakres wykonywanych prac
remontowych oraz uzyskac pisemng odpowiedz,

umiesci¢ w budynku na tablicy ogtoszen/gablocie informacje dotyczaca
termindw wykonywania uciazliwych (hatas, drgania, zapylenie, przerwa w
dostawie mediéw) prac budowlanych,

zabezpieczy¢ windy/klatki schodowe przed zabrudzeniem i uszkodzeniem
wynikajgcym z transportu materiatéw i urzadzen,

na biezgco utrzymywac czysto$¢ w czesciach wspdlnych nieruchomosci —
niedopuszczalne jest w szczegdlnosci pozostawianie pytu, btota, odpaddéw
i resztek materiatéw uzytych do prac remontowych.

§6
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Rozliczanie napraw w lokalach mieszkalnych ustala sie w nastepujacy sposéb:

1. W razie nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkéw
uzytkownika, Spéfdzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu
przeprowadzic te naprawy na jego koszt.

2. Spotdzielnia nie zwraca kosztéw napraw uszkodzer okfadzin (warstw
wykoriczeniowych) $ciennych i podtogowych utozonych w mieszkaniach jak
i na balkonach, loggiach spowodowanych koniecznoécig prowadzenia robét
naprawczych np. wymiany piondw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany
zaworow odcinajgcych, wymiany opierzer,, usuwania przeciekéw do lokali
z balkondéw i loggii.

3. W przypadku dokonania przerdbek instalacji bez wymaganych uzgodnien,
kosztami usuniecia usterek i spowodowanych przez nie szkdd obcigza sie
wtasciciela lokalu, w ktérym zostaty one dokonane.

V. Postanowienia koricowe

§7
1. Jezeli uzytkownik badZ osoby z nim zamieszkate nie przestrzegaja niniejszego
regulaminu, Spoétdzielni przystuguje w stosunku do tych osdb roszczenie
0 zwrot poniesionych kosztow z tytutu zaistniatych szkdd.
2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty Rady
Nadzorczej nr??i’ﬂ.lelk”.ﬁf..z dnia .4 @ 2019y

3. Jednoczesnie traci moc Regulamin napraw, remontdw i wymiany zuzytego
wyposazenia wewnatrz lokali mieszkalnych N.S.M. ,Znicz” w Bydgoszczy
zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 14/98 r. z dnia 24.09.1998 roku.

4. W sprawach miedzy wiascicielami a Spodtdzielnig, rozpoczetych do dnia
26.06.2019 r. zastosowanie majg nadal postanowienia Regulaminu z dnia
24.09.1998 r.
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