Uchwata nr11/§/2015 Rady Nadzorczej
N.S.M. ,ZNICZ” w Bydgoszczy z dnia.... 2 F.2%. 2005,

REGULAMIN

rozliczania kosztéw oraz ustalania optat
za uzywanie lokali w Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»ZNICZ” w Bydgoszczy

Na podstawie Statutu Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZNICZ” , w zwiazku z art. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, niniejszym regulaminem okreéla sie zasady
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

Uzyte w niniejszym regulaminie wyrazenia majg nastepujace znaczenie:

Spétdzielnia — Nauczycielska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,ZNICZ”

Uzytkownik lokalu - cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni
posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wtasnoséé lokalu, najemca lokalu,
osoba wspdlnie zamieszkujaca oraz inne osoby korzystajace z lokali w zasobach Spétdzielni,
w tym bez tytutu prawnego.

Nieruchomosé¢ - grunt zabudowany co najmniej jednym budynkiem mieszkalnym,
uzytkowym lub garazem trwale zwigzanym z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze
wieczystej, stanowigcy pod wzgledem prawnym i funkcjonalnym zorganizowang catoécé.
Czes¢ wspdlna nieruchomosci - grunt wyodrebnionej nieruchomosci i czedci wspdine
budynkéw wraz z urzadzeniami, ktére nie stuza do wytacznego korzystania przez
uzytkownikdw poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci.

Mienie Spétdzielni - nieruchomosci, budynki i budowle, lokale, elementy matej architektury
bedace wtasnoscig Spotdzielni - nieprzeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do
wyodrebnienia w odrebne nieruchomosci.

Budynek - budynek mieszkalny, uzytkowy, garai.

Lokal- lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie wchodzace w sktad budynku.
Kategorie uzytkownikow - nalezy przez to rozumieé w szczegélnosci:

1) cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

2) osobe niebedgcy cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe
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prawo do lokalu,
3) cztonka Spétdzielni bedgcego wtascicielem lokalu,
4) wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni,
5) najemce lub innego uzytkownika wedtug form prawa zobowigzaniowego,
6) osobe uzytkujaca lokal lub grunt bez tytutu prawnego.
9. Jpko - jednostki podzielnikowych kosztéw ogrzewania
10. Osiedle — czgs¢ nieruchomosci budynkowych zlokalizowana w réinych czedciach miasta
Bydgoszcz.
Wyszczegdlnia sie 4 osiedla:
e Zmudzka — budynki zlokalizowane przy ul. Zmudzkiej 3,5,5A,13,15,17,19
e Czartoryskiego —Kordeckiego — budynki zlokalizowane przy ul. Czartoryskiego 15,17
i Kordeckiego 3
¢ Libelta —Krasinskiego — budynki zlokalizowane przy ul. Libelta 1,3 i Krasifiskiego 5A i 5B
e Traugutta — budynek zlokalizowany przy ul. Traugutta 8

Il . ZASADY OGOLNE

§1

1. Podstawa do ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne jest roczny plan kosztéow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, sporzadzony
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej. Ustalone na
tej podstawie optaty traktuje sie jako zaliczkowe.

2. Koszty rozlicza sie na wszystkie lokale w danej nieruchomoéci niezaleznie od
przystugujgcego prawa do lokalu.

3. Rozliczenia kosztow dokonuje sie w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami
kalendarzowymi z wyjatkiem dostawy ciepta i wody uzytkowej. Indywidualne rozliczenia
z mieszkancami optat za wode i energie cieplng mogg byé dokonane w okresach
niepokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

4. Jezeli w ciggu roku nastapig istotne zmiany cen majgce wptyw na wysokosé
kosztow, dokonywana jest korekta planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
oraz korekta wysokosci optat za uzywanie lokali.

§2

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci pokrywane s3 przychodami z opfat za
uzywanie lokali, zwanych w dalszej czesci optatami lokalowymi, stosowanymi dla lokali
zajmowanych przez rézne kategorie uzytkownikéw.

2. Wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali zgodnie ze statutem (§ 68 ust.1) ustala Zarzad
Spétdzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
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Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1,

b) ewidencje wptywow i wydatkédw funduszu remontowego.

Roinica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat
danej nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§3

Optaty z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu oraz z tytutu uzywania
powierzchni wspdlnej sg okreslane w formie czynszu w indywidualnych umowach zawartych
z kontrahentami.
§4
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg w szczegdlnosci:
1) koszty administrowania i zarzadzania,
2) koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
3) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
4) koszty dostawy energii elektrycznej,
5) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) koszty eksploatacji dzwigdw,
7) koszty konserwacji domofonéw,
8) odpisy na fundusz remontowy,
8) podatek od nieruchomosci,
9) optate za wieczyste uzytkowanie gruntdw,
10) koszty ubezpieczen,
11) koszty konserwacji,
12) pozostate koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej,
13) inne nieokreslone rodzajowo koszty.

§5
Z kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie wydziela sie koszty:

Gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktére obejmuja sfere dziatalnosci Spotdzielni
zwigzang bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz z eksploatacja
i utrzymaniem urzadzen i lokali stuzacych scisle celom mieszkalnym.
Pozostate dziatalnodci Spétdzielni, ktéra obejmuje wszystkie rodzaje dziatalnodci
niewymienione w czesci poprzedniej ( w szczegdlnosci lokale uzytkowe, mienie Spétdzielni,
dzierzawy i najmy czesci wspdlnych, pozostaty dziatalnosé operacyjng i finansowa).

§6
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1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na podstawie ewidencji
ksiggowej obejmuja, m.in.:
1) koszty administrowania
2)koszty eksploatacji
3)odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
4)koszty energii elektrycznej pomieszczen ogolnodostepnych
5)koszty wywozu odpaddéw komunalnych
6) koszty wody i odprowadzenia $ciekdw
7)koszty centralnego ogrzewania
8)koszty podgrzania wody
9)koszty eksploatacji dzwigéw
10) koszty konserwacji domofonéw
11) optaty za wieczyste uzytkowanie
12) podatek od nieruchomoéci
13) optaty za wymiane i legalizacje wodomierzy

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane na

poszczegdlne budynki.

3. Nawyodrebnione w ewidencji ksiegowej koszty administrowania zasobami

mieszkaniowymi sktadaja sie nastepujace elementy tych kosztéw:
1) ptace administracji i obstugi

2) materiaty

3) BHP

4) optaty telefoniczne i pocztowe

5) podréze stuzbowe i kilometréwki

6) ZUS

7) pozostate koszty

8) prowizje bankowe

9) koszty utrzymania biur administragji
10) obstuga informatyczna

11) obstuga prawna

12) narzedzia

§7

1. Do rozliczenia kosztéw i ustalenia zaliczkowych optat za uzywanie lokali stosuje sie

nastgpujgce jednostki rozliczeniowe kosztéw:

1) powierzchnia uzytkowa lokaly — m?

2) zuzycie wody zimnej i odprowadzenie ¢ciekéw —m?3

3) podgrzanie wody cieptej — m?

4) zuiycie energii cieplnej — m?, jpko

5) lokal mieszkalny lub uzytkowy — lokal

6) zuiycie energii elektrycznej w czesciach wspélnych — m?

2. W przypadku zainstalowania w lokalach indywidualnych urzadzen pomiarowych lub

dzielgcych koszty, rozliczenie kosztow nastepuje wg ich wskazan.
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3. Zaliczkowe stawki opfat lokalowych ustalane sg odrebnie dla kazdej pozycji kalkulacyjnej
o ktérej mowa w § 6 Regulaminu, osobno dla kazdej nieruchomosci i stanowig iloraz
planowanych kosztéw do ilosci liczby jednostek rozliczeniowych w danej nieruchomosci.
Jednoczes$nie przy ustalaniu stawki brany jest pod uwage wynik danego roku oraz
ewentualne zmiany cen niezalezne od Spétdzielni.

4, Do rozliczania kosztow przypadajgcych na lokal stosuje sie odpowiednio nastepujace
zasady:

1) w powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia sie fgczna powierzchnig uzytkowa
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie,
wyposazenie i standard i sposéb ich uzytkowania,

2) do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni: balkondw, logii,
pomieszczen przynaleznych,

3) powierzchnie uzytkowa lokali do celéw rozliczania kosztéw przypadajgcych na lokal
oblicza sie wedtug dokumentacji rzeczoznawcy majatkowego sporzadzonej dla
wyodrebnienia wiasnosci,

4) powierzchnie uzytkowa lokali i powierzchnig przynalezng do lokali podaje sig
z doktadnoécia do 0,01 m*

. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
Poszczegolne sktadniki kosztéw rozlicza sie wg zasad wyszczegélnionych ponizej:

§1
ADMNISTROWANIE

Koszty administrowania rozlicza sig stosujac nastepujace zasady.

Poszczegélne nieruchomodci (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze) pokrywaja
w catosci koszty administrowania i zarzadzania.

Zasadg podziatu kosztéow pomiedzy wyszczegolnione w pkt 1 nieruchomosci, jest ich udziat
procentowy w catkowitym przychodzie wynikajacym z uzytkowania tych lokali.

Stawka optat z tytutu administrowania i zarzadzania jest dla lokali mieszkalnych okreslana na
podstawie podziatu czesci kosztow administrowania przypadajaca na nieruchomosci
mieszkalne przez liczbe lokali mieszkalnych.

Stawka optat z tytutu administrowania i zarzadzania dla lokali uzytkowych jest wliczona
w catkowitg kwote czynszu za najem lokalu.

Stawka optat z tytutu administrowania i zarzadzania dla garaizy jest ksztaftowana
z uwzglednieniem zmian cen ( podatki, wieczyste uzytkowanie gruntow, przeglady okresowe,
konserwacja i drobne naprawy, itp).

§2
EKSPLOATACIA
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1. Koszty eksploatacji i konserwacji rozliczane s3 odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Obcigzenie lokali uzytkowych kosztami eksploatacji podstawowej moze by¢ zwiekszone
w stosunku do kosztédw okreslonych w ustepie 1, jezeli charakter prowadzonej dziatalnosci
powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie. Wysokos¢ zwiekszonej stawki
ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty na uzasadniony wniosek Zarzadu.

3. Na koszty eksploatacji i konserwacji sktadajg sie min.:

1) piecioletnie i roczne przeglady techniczne budynkéw,
2) piecioletnie i roczne przeglady technicznych instalacji gazowych,
3) badania i pomiary instalacji piorunochronnych,
4) badania i pomiary instalacji elektrycznych,
5) przeglady kominiarskie kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,
6) konserwacja lub regulacja instalacji wewnetrznych w budynkach, w tym:
a) centralnego ogrzewania wraz z armaturg i grzejnikami,
b) wody zimnej, cieptej i cyrkulacji,
c) kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytgczami,
d) gazowej,
e) elektrycznej,
f) piorunochronnej,
g) domofonowej,
h) przeciwpozarowej,
7) konserwacja pionu zsypowego,
8) koszenie trawnikow i przycinanie drzew i krzewow,
9) rekultywacja zieleni,
10) dezynsekcja, deratyzacja,
11) ubezpieczenie majatku,
12) wyposazenie osiedla,
13) materiaty,
14) oswietlenie terenu,
15) podatek od nieruchomosci w czesciach wspdlnych,
16) koszty mienia do wspdlnego korzystania,
17) koszty ogolne dziatalnosci spotdzielni.
18) inne nie nieokreslone rodzajowo koszty konserwaciji.

§3
ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

1. Odpis na fundusz remontowy budynkéw ustala si¢ na 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej mieszkania dla poszczegdlnych osiedli w catej Spotdzielni.

2. Rozliczenie kosztow i wptywéw tego funduszu ewidencjonowane jest oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci budynkowej.
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Funduszem remontowym pokrywa sie wszelkiego rodzaju koszty robdt remontowych,
termomodernizacyjnych, naprawczych i modernizacyjnych, itp. do wysokosci posiadanych
srodkow wiasnych lub zaciggnietych kredytow. ’

Plan wydatkéw funduszu remontowego ustala Zarzagd w porozumieniu z Radami Osiedli,
a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§4
ENERGIA ELEKTRYCZNA

Koszty dostawy energii elektrycznej sy ewidencjonowane w okresach rocznych
i rozliczane na poszczegoélne budynki.

Koszty dostawy energii elektrycznej dotyczg zuzycia energii w czesciach wspdlnych
budynkéw, w tym na zasilenie dzwigdéw.

. W budynkach z urzadzeniami diwigowymi 70% kosztow dostawy energii stanowi koszt
eksploatacji diwigdw, a pozostate 30% koszt oswietlenia czesci wspdlnych danej
nieruchomosci budynkowej.

. Stawke opfat za energie elektryczng ustala sie oddzielnie dla kazdego budynku, dzielac koszt
przez powierzchnie uzytkowa danego budynku.

§5
ODPADY KOMUNALNE

Zgodnie z Ustawg z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
koszty wywozu nieczystosci s ewidencjonowane i rozliczane w nastepujacy sposéb:

. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu badZ zajmujgce lokal bez tytutu prawnego s3
zobowigzane do ztozenia w administracji Spoétdzielni ,informacji dotyczacej liczby oséb
uzytkujacych dany lokal". Czynnosci te muszg wykonaé w terminie 7 dni od daty objecia
lokalu w posiadanie lub zmiany liczby 0séb zajmujgcych dany lokal mieszkalny.

. Spoétdzielnia sporzadza deklaracje dla Urzedu Miasta Bydgoszcz informujace o aktualnej
liczbie osob zamieszkatych w danej nieruchomosci budynkowej, na podstawie informacji
przekazanych od mieszkarcow.,

. Kosztami wywozu odpadow komunalnych obcigza sie lokale mieszkalne zgodnie ze stawkami
ustalonymi przez Rade Miasta i ztozonymi deklaracjami, o ktérych mowa w pkt 2.

. Kosztami wywozu odpadéw komunalnych nie obcigza sie lokali uzytkowych w przypadku
zawarcia przez uzytkownika lokalu odrebnej umowy na wywdz odpaddéw komunalnych
zgodnie z ustawg j.w.

§6
WODA | ODPROWADZENIE SCIEKOW

1. Podstawa ustalenia kosztéw dla lokali jest faktura MWIK bazujgca na wskazaniach
wodomierzy gtownych w budynkach i ustalonych optatach abonamentowych.
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2. llos¢ pobranej wody réwna sie ilosci odprowadzonych $ciekdw, chyba ze odpowiednie

przepisy lub umowy stanowig inaczej.

3. Na pokrycie kosztow dostawy wody i $ciekéw jest pobierana zaliczka w indywidualnej

wysokosci dla kazdego lokalu, a dla lokali nieopomiarowanych jest ustalany ryczatt rézny
dla poszczegdlnych budynkéw z mozliwoscia jego podwyzszenia indywidualnie dla
kazdego lokalu.

4. Réznica pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtownych a suma zuzy¢ w lokalach i suma

ryczattow stanowi kwote, ktdra obcigza koszty eksploatacji poszczegdlnych budynkéw.

E. Warunkiem rozliczania wody i odprowadzania sciekdw wedtug wskazan wodomierzy

lokalowych jest przestrzeganie przez uzytkownikéw nastepujacych zasad:

1) montaz wodomierza z odbiorem technicznym albo odbidér techniczny oraz
zaplombowanie wodomierzy wykonane przez pracownika Spétdzielni lub firmy
dziatajacej w imieniu Spotdzielni,

2) sktadanie informacji o stanie wodomierzy na dziern wskazany przez Spotdzielnie
w formie oswiadczenia w ciggu 7 dni od daty wymaganego odczytu. Informacja
o dacie odczytu musi byé podana przez Spétdzielnie co najmniej na 5 dni przed
datg odczytu (dotyczy to lokali z wodomierzami bez odczytu radiowego),

3) okresowe sprawdzanie wodomierzy i zgtaszanie do Spoétdzielni zatrzymania lub
innych przypadkéw wadliwej pracy wodomierza,

4) udostepnianie lokalu do odczytu wskazan wodomierzy,

5) udostepnianie lokalu do wykonania legalizacji wodomierzy,

6) umozliwianie upowainionym osobom dokonywania kontroli poprawnosci
pomiaru, miedzy innymi poprzez zdemontowanie wodomierza i jego ogledziny,
pomiar porownaweczy lub sprawdzenie na stanowisku pomiarowym.

§7
ENERGIA CIEPLNA

Rozliczanie jest prowadzone zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztéw dostawy
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania przy zastosowaniu elektronicznych
podzielnikow kosztéw z odczytem radiowym w N.S.M ."ZNICZ” w Bydgoszczy

§8
PODGRZEW WODY

Kazdy budynek mieszkalny jest opomiarowany w jeden licznik ciepta.

Ciepto potrzebne do podgrzewu wody jest wyliczane udziatem mocy zamowionej na
poszczegdlne budynki.

Optata za podgrzew wody jest ustalana na podstawie kosztow wynikajacych z podziatu jak
w punkcie 2 przez ilos¢ zuzytej cieptej wody wynikajacej z odczytéw licznikéw
indywidualnych mieszkarncow i ryczattow z mieszkan nieopomiarowanych.

Ryczatt dla lokali nieopomiarowanych jest ustalony w wysokosci 3,5 m>/osobe.
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5. W przypadkach uzasadnionych Zarzad Spétdzielni moze podwyzszy¢ indywidualnie dla lokalu
wielkos¢ ryczattu.

§9
EKSPLOATACIA DZWIGOW

1. Koszty eksploatacji dzwigdw obejmuja:
1) koszty konserwacji i napraw dzwigow,
2) koszty wynikajace z okresowych przegladow Urzedu Dozoru Technicznego.

2. Kosztami eksploatacji dzwigdw obcigza sie lokale w budynkach wyposazonych w diwigi
proporcjonalnie do liczby oséb mieszkajacych w budynku.

3. Lokale potozone na parterze w budynkach z diwigami, obciaza si¢ potowg stawki
przypadajgcej na osobe mieszkajgca na tej kondygnacji.

4. Zapis ust. 3 obowigzywat dotychczas mieszkaricow osiedla Zmudzka, a od dnia 1.01.2016r.
bedzie obwigzywat réwniez mieszkancow budynkéw osiedla Czartoryskiego.

§ 10
KONSERWACJA DOMOFONOW

1.Koszty konserwacji domofonéw sa ewidencjonowane w okresach rocznych i rozliczane na
poszczegolne budynki.
2. Koszty konserwacji domofonéw rozdziela sie na lokale wyposazone w domofon.

§11
OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE
. Optate ustala Miasto Bydgoszcz.
Spotdzielnia rozdziela wysoko$é optaty na poszczegodlne lokale wg liczby metréow
kwadratowych powierzchni uzytkowe;j.

N

§12
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
1. Spotdzielnia sporzadza dla Miasta Bydgoszcz deklaracje dotyczace liczby m? gruntéw
i budynkéw
2. Miasto Bydgoszcz ustala stawke odptatnoéci za m? gruntow i budynkdw.
3. Spétdzielnia rozdziela wielkoé¢ tacznej kwoty podatku na m? gruntéw i budynkéw
w przedziale 12 miesiecy.

§13
OPLATY ZA LEGALIZACIE | WYMIANE WODOMIERZY
1. Optata winna pokrywa¢ koszt zakupu, montazu lub wymiany wodomierza wraz

z oplombowaniem.

2. Optata jest naliczana za kazdg sztuke wodomierza w lokalu.
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IV. PRZEPISY KONCOWE

1. Przepisy dotyczace optat za uzywanie lokali reguluje pkt 8 §§ 67-69 Statutu N.S.M. ,ZNICZ".

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w iycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza

N.S.M. ,ZNICZ".

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej NSM ,ZN1CZ"
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Uchwata Nr 11/X/2015

Rady Nadzorczej NSM ,,Znicz” z dnia 27.X.2015r.

Rada Nadzorcza NSM ,,Znicz” na posiedzeniu w dniu 27.X.2015r. zatwierdzita
Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Znicz” w Bydgoszczy.

Przewodnjczqcy

/ Rady Nadzorczej NSM , ZNICZ"
Sekretarzr ) %
0@ Cyb mgr inZ. Kazimierz Ollech-



