REGULAMIN

Wspotiycia, porzadku i czystoéci oraz uiszczania optat
z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych w Nauczycielskiej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZNICZ” w Bydgoszczy

POSTANOWIENIA OGOLNE
Przepisy niniejszego regulaminu okreslaja obowigzki Spdtdzielni i
uzytkownikow lokali. Majg one na celu ochrone mienia spotdzielczego
oraz zapewnienie zgodnego wspétzycia mieszkancow.
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie niniejszego
regulaminu przez domownikéw, najemcéw, podnajemcéw, gosci,
wtasnych ustugodawcdw itp.

OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

Dbanie o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkdw,
pomieszczen wspdlnego uzytku jak: korytarzy, klatek schodowych,
piwnic, strychéw (suszarni), pralni oraz otoczenia budynkéw (jezdni,
placow zabaw, terendw zielonych itp.).

Wyposazenie osiedli w urzadzenia niezbedne do utrzymania porzadku i
czystosci, przeznaczone do wspolnego uzytku ($mietniki, Zsypy oraz
pojemniki, w tym pojemniki umozliwiajgce segregacje odpadow (np:
szkto, plastik).

Wywoz nieczystosci przez przedsigbiorstwa specjalistyczne.

Zlecenie czynnosci w zakresie dezynfekgcji, dezynsekcji, deratyzacji
budynkdw.

Zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pralni, suszarni i numerdw budynkéw oraz wykonanie instalacji
domofonowe;j.

Zapewnienie dogodnych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw oraz

oczyszczenie chodnikdw i przejéé szczegdlnie w warunkach zimowych
oraz innych zanieczyszczen na terenach nalezacych do Spétdzielni.
Likwidowanie powstatych zagrozen dla zycia i zdrowia (odpadajgce tynki,
gzymsy, rynny, zwisajace sople, dziury w chodnikach i drogach).
Interweniowanie i zapobieganie szkodom w przypadkach awarii wind,
dostawach wody, energii elektrycznej i gazu oraz centralnego ogrzewania
i ciepfej wody.
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Dokonywanie remontéw i konserwacji budynkéw = malowanie klatek
schodowych i pomieszczen ogdlnego uzytku, naprawy i wymiany
pokrycia dachowego — zgodnie z planem oraz w przypadkach awarii.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW
Zachowanie czystosci i porzgdku w budynkach i ich otoczeniu oraz zasad
zgodnego wspodtzycia w $rodowisku.
Dbanie o wfasciwg konserwacje zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen.
Wszelkie przerébki w lokalach, nie wytgczajac instalacji i urzadzen
elektrycznych, wzglednie zmiany konstrukcyjne i funkcjonalne np.
stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, instalowanie dodatkowych
zaworow lub grzejnikéw C.0., bad? likwidacja niektdrych elementéw
instalacji wewnatrz lokalu — okreslonych przez ,prawo budowlane” moga
by¢ dokonywane wytacznie za pisemna zgoda Zarzadu Spotdzielni.
Zabezpieczenie mieszkari oraz nie pozostawianie w okresie zimowym
otwartych okien na klatkach schodowych, w  piwnicach i innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku z uwagi na znaczna utrate energii
cieplnej oraz mozliwos¢ zamarzniecia wody w instalacjach.
Udostepnianie lokalu przedstawicielom administracji dokonujgcym
kontroli ogdlnego stanu pomieszcze i dziatania urzadzen techn.-
sanitarnych w ramach okresowych przegladéw.
W przypadku  koniecznosci  rozbiérki  zabudowy  przewoddw
instalacyjnych, uzytkownik lokalu nie moze wnosi¢ zadnych roszczer;
finansowych do Spétdzielni.
Okresowe kontrolowanie dziatania urzadzen pomiarowych — wodomierzy
i podzielnikdw ciepta w mieszkaniach, ewentualne uszkodzenia na
biezgco zgtasza¢ do Administracji Spétdzielni.
Zachowanie spokoju dziennego i ciszy nocnej obowiazujgcej od godz.22%
do 6% : poszanowaniem powszechnie akceptowanych obyczajow
spotecznych.
Prace remontowe mieszkar powinny odbywaé sie w dni powszednie w
godz. od 8% do 19%°, W niedziele i Swieta nie nalezy prowadzi¢ robét
remontowych powodujgcych jakikolwiek hatas.
Na sktadowanie wszelkich materiatéw — odpadéw poremontowych np.
gruzu budowlanego, glazury itp. lokator raz w roku bezptatnie otrzymuje
od firmy wywozacej worek o poj. 1m?>. Miejsca stawiania workdéw
wskazuje Administracja.
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Wystawianie starych mebli, wyposazenia mieszkar i innych przedmiotéw
wielkogabarytowych, sprzetu elektro-technicznego moze by¢ wykonane
W miejscu wyznaczonym i czasie, po uzyskaniu informacji w biurze
Administracji Spoétdzielni.

10.W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio

V.

powstaniem  szkody, uzytkownik lokalu obowigzany jest do
natychmiastowego udostepnienia lokalu celem jej usuniecia. Jezeli
uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciele Spétdzielni majg prawo komisyjnie wej$é do lokalu.

Po usunieciu awarii Spétdzielnia zabezpiecza lokal i sporzadza z tych
czynnosci protokat.

ZASADY UTRZYMANIA CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§1
Wszyscy mieszkaricy sg zobowiazani do utrzymania nalezytej czystosci na
klatkach schodowych, przy zsypach, w piwnicach, suszarniach i windach
oraz na zewnatrz budynkdw. ‘
Wigze sie to z bezwzglednym obowigzkiem sprzatania w czasie
prowadzonych prac remontowych w mieszkaniach.
Zakazuje sie gromadzenia jakichkolwiek odpadow, materiatéw (np.
reklam, gazet, puszek itp.)  w  mieszkaniach i miejscach
nieprzeznaczonych do ich sktadowania lub magazynowania — stwarza to
zagrozenie pozarowe, mozliwoéé wylegania sie robactwa oraz powoduje
powstawanie nieprzyjemnych zapachdéw narazajgc wspodtmieszkanicow
bloku na niebezpieczerstwo epidemiologiczne, czego zakazujg ogdlnie
obowigzujgce ustawy.
Sktadowanie $mieci i odpaddw statych odbywa sie wytacznie w
pojemnikach usytuowanych w wiatach i zsypach, zas$ surowce wtdrne
jak szkto, makulatura, tworzywa sztuczne nalezy wrzucaé do
oznakowanych pojemnikéw zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi zasadami
ich segregowania.
Rozsypane $mieci lub rozlane ptynne nieczystosci przez uzytkownika w
trakcie przenoszenia do émietnika lub zsypu zobowigzany jest on
natychmiast usungé.
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. Wyrzucanie do zsypdw przedmiotéw przekraczajgcych ich rozmiary oraz
wlewanie nieczystosci zracych i trujgcych moze spowodowac koniecznos¢
ich okresowego zamknigcia lub likwidacji.

§2
. Zabrania sig wyrzucania przez okna i z balkonéw jakichkolwiek $mieci,
niedopatkow papieroséw i wyktadania na parapetach okien pozywienia

dla ptactwa.
- Do muszli  klozetowej nie  nalezy  wrzucaé  przedmiotéw
nierozpuszczalnych (szmat, kosci itp.).

§3

. Trzepanie dywandw, chodnikéw moze odbywac sie wyfgcznie w
miejscach na ten cel przeznaczonych od 8% - 20% ; wytgczeniem
niedziel i $wiat. Nie wolno trzepaé zadnych rzeczy na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych i przez okna.

. Lokatorzy obowigzani s3 do utrzymania czystosci na zajmowanych
balkonach i loggiach.

. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na balkonach powinny by¢
nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem. Nie wolno umieszczac
donic z kwiatami na parapetach okiennych. |

- Wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw i odpaddw przez okna, balkony
i loggie budynkéw jest w kazdym przypadku karygodnym wykroczeniem
porzgdkowym, czesto stwarza réwniez zagrozenie dla ludzi. Jest
podstawg do podjecia czynnosci cywilno-prawnych wobec sprawcéw
tych czynéw przez poszkodowanych lub na ich wniosek przez
Spotdzielnie.

. Wiadciciele pséw obowigzani sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez nie na klatkach schodowych i w windach oraz na
zewnatrz budynkow.

§4
. Celem zapobiezenie marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy
pozostawiaC zapalonych $wiatet w suszarniach i na korytarzach

piwnicznych.
. Blokowanie wytgcznikéw oswietlenia klatek schodowych jest zabronione.
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SUSZENIE BIELIZNY

1. Z pomieszczen suszarni moze korzysta¢ kazdy lokator w uzgodnionej z

2.

VI.

administracja kolejnosci, po pokwitowaniu odbioru kluczy.
Po zakoriczeniu i zabraniu bielizny nalezy pomieszczenie suszarni
sprzatnac a klucze zwrdéci¢ niezwtocznie do administraciji.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE BUDYNKOW

W budynkach i ich otoczeniu nie wolno wykonywac czynnosci moggcych
spowodowaé zagrozenie pozarowe, a w szczegolnosci zabronione jest:

1

VIl.
1

Przechowywanie jakichkolwiek materiatéw, urzadzen, paliwa i innych
przedmiotéw stwarzajagcych zagrozenie pozarowe W suszarniach,
piwnicach, na balkonach i loggiach oraz innych pomieszczeniach
ogdlnodostepnych i mieszkalnych.

Zastawianie korytarzy i klatek schodowych meblami, opakowaniami,
rowerami lub innymi przedmiotami zastawiajgcymi droge ewakuacyjng.
Spotdzielnia moze usuna¢ te przedmioty na koszt i ryzyko ich utraty
przez uzytkownika a takze moze powiadomi¢ o tych faktach jednostki
Strazy Pozarnej, Strazy Miejskiej i Policji itp.

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia na klatkach
schodowych, kabinach diwigéw w piwnicach, suszarniach oraz na
balkonach i loggiach.

Korzystanie z uszkodzonych instalacji a takze urzadzen elektrycznych i
gazowych. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu wewnatrz lokalu
nalezy natychmiast zamkna¢ zawory przy gazomierzu, po czym
niezwlocznie zawiadomic¢ pogotowie gazowni.

ZASADY ZGODNEGO WSPOZYCIA MIESZKANCOW
Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne.

2. Za niewtaéciwe zachowanie sie dzieci (hatas, brudzenie scian, niszczenie

wind, demolowanie urzadzen na placach zabaw, instalacji w budynkach
oraz zielencdw) odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie prawni.
Odbiornikéw telewizyjnych, radiowych i innych urzgdzen gospodarstwa '
domowego nie nalezy nastawia¢ w sposob ucigzliwy - zbyt gfosno
szczegblnie w porze nocnej miedzy godz. 22% 3 6% rano, tak by hatas
nie przenikat do sasiednich pomieszczen, zachowujac poszanowanie
spokoju wszystkich wspétmieszkancow.

Zabrania sie picia alkoholu oraz zaktécania spokoju i porzadku na
klatkach schodowych, korytarzach i piwnicach.
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VIIl. ZASADY KORZYSTANIA Z DZWIGOW

1,

Nie nalezy otwiera¢ drzwi przed zgasnieciem lampki kontrolnej, a po
wejsciu do kabiny spokojnie i doktadnie je zamknac¢ — nie trzaskac.
Podczas jazdy dZzwigiem nalezy sta¢ spokojnie, nie wolno skakad lub buja¢
kabiny

Dzieci do lat 12 powinny jezdzi¢ diwigiem tylko pod opiekg osob
dorostych.

Zabrania sie przewozenia w kabinie dZzwigu przedmiotéw, ktére mogg
zniszczyC podtoge i sciany kabiny (w tym rowerdow) lub przecigzyc
dopuszczalng tadownos¢ windy.

Zabrania sie wsiadania do dZzwigu z psem bez smyczy i kaganca.

W kabinie nalezy zachowal czystos¢, a w wyjgtkowych sytuacjach
uprzatngc zanieczyszczenia.

W kabinie obowigzuje zakaz palenia papierosow.

Nie wolno blokowac dzwigu w celu jego rezerwowania.

PRZEPISY ROZNE
Zaktadanie anten telewizyjnych, satelitarnych oraz klimatyzatoréw
dozwolone jest tylko za zgodga Spdtdzielni.
Reklamy i szyldy moga by¢ instalowane tylko po uprzednim otrzymaniu
pisemnej zgody Spotdzielni.
Skargi i zazalenia mieszkaricow powinny by¢ zgtaszane do Rad
Osiedlowych, Administracji Spotdzielni lub Zarzadu wzglednie Rady
Nadzorczej.

UISZCZANIE  OPXAT Z  TYTURU UZYTKOWANIA  LOKALI
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

§1

Regulaminowi podlegaja:

Cztonkowie Spotdzielni i nie cztonkowie bedgcy witascicielami lokali
mieszkalnych lub uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnosé
Spotdzielni.

Osoby prawne lub fizyczne nie bedace cztonkami Spdtdzielni a uzytkujgce
lokale uzytkowe na zasadach umowy - najmu.
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§2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadaja sie:

1.

Opfaty mieszkaniowe ustalone dla uzytkownikéw mieszkari lokatorskich
wtasnosciowych i z prawem odrebnej wtasnosci.

Wptaty za wynajem lokali uzytkowych.

Optaty mieszkaniowe ptatne sg do 20-go kazdego miesigca, natomiast za
lokale uzytkowe do 10-go kazdego miesiaca.

O wysokosci lub zmianie optat mieszkaniowych wzglednie optat
eksploatacyjnych Spoétdzielnia zawiadamia wszystkich uzytkownikéw
pisemnie zgodnie ze Statutem Spdtdzielni.

W przypadku niedokonania optat w ustalonym terminie naliczane
zostang odsetki za zwtoke w ustawowe] wysokosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Petna tres¢ Regulaminu wspdtzycia porzadku i czystoéci oraz uiszczania
optat z tytutu uzytkowania lokali znajduje sie do wgladu w biurze
Spotdzielni i na stronie www.nsmznicz.com.pl (w zaktadce dokumenty).
Uwagi, skargi i wnioski dotyczace nieprzestrzegania niniejszego
regulaminu przez mieszkancéw rozpatruje Rada Osiedla, Administracja,
Zarzad i Rada Nadzorcza w trybie przewidzianym w Statucie i
Regulaminach Spotdzielni.
W stosunku do cztonkdw nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego
regulaminu — Zarzad Spétdzielni stosuje:
- upomnienie
- rozmowe dyscyplinujaca z Radg Nadzorcza
- postgpowanie wewnatrzspdtdzielcze w  stosunku do cztonkdw
Spotdzielni pod rygorem eksmisji, takze nie cztonkdw.

Nlmerzy Regulamm zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq w dniu
....... A8 K2l ... i wehodzi W zycie z dniem ............0sC8 20 Aot
Traci moc Regulamm wspotzycia, porzadku i czystosci oraz uiszczania
opfat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych z dnia
14.01.19969r.

Sekretarz Przewodniczacy

/ Rady Nadzorczej
............... 4 I il Pr'zev\ odmczqu

..............




