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&1
Postanowienia ogdlne

Regu!arﬁin okresla zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania w buaynkach mieszkalnych wielorodzinnych Nauczycieiskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej ,ZNICZ”, w lokalach mieszkalnych wyposazonych w automatyczne
regulatory doptywu ciepta i podzielniki kosztéw ogrzewania ze zdalnym odczytem do
rejestre;cji zuzycia ciepta.

W  Spotdzielni obowigzujacym jest system rozliczen stymulujgcy zachowania
energooszczedne tj. rozliczenie uwzgledniajgce zarejestrowane wskazania urzgdzen
wskaznikowych, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw
metrologicznych, zgodnych z wymaganiami Polskich Norm lub dopuszczonych do
obrotu przez uprawnione organizacje, dajgce mozliwos¢ kontrolowania na biezgco

wielkosci zuzycia ciepta i poréwnywania wielko$ci zuzycia.

§2
Podstawy normatywne

Podstawami niniejszego regulaminu sa:

@ Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. —Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z
2006r. Nr 89 poz. 625 z pdzniejszymi zmianami),

& Ustawa z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane( tekst jednolity
243 poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

< Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz. U.z 2003r Nr 119 p0z.1116 z pdZniejszymi zmianami),

= Ustawa z dnia 11 maja 2001r Prawo o miarach ( Dz. U. z 2004 r. Nr 243, poz. 2441, z
pozniejszymi zmianami),

& Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz. U. Nr 169, poz. 1386 z
pdzniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (tekst jednolity: Dz.
U. 22010 r. Nr 138. poz. 935z pdzniejszymi zmianami),

« Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
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(Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

# Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz. U. z 1999r. nr 74 poz. 836 ze zmiang Dz. U. z 2009r Nr 205 poz. 1584),

@ Umowy rozliczeniowe zawarte przez Nauczycielskg Spofdzielnie Mieszkaniowg
L,ZNICZ" z operatorem rozliczeniowym dotyczgce obstugi systemu pomiarowo-
rozliczeniowego energii cieplnej w mieszkaniach, w ktorych zamontowano
podzieiniki kosztow ogrzewania,

& Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni,

& Uchwaty Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej,

& Norma techniczna: PN-EN 834:1999 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji
zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng”

(podzielniki elektroniczne),

& Zalecenia producenta podzielnikow kosztow ogrzewania dotyczace warunkow
montazu i uzytkowania.

<@ Postanowienia niniejszego Regulaminu oparto o zasady rozliczania kosztéw dostawy
energii cieplnej przy zastosowaniu podzielnikdw kosztow obowigzujgce w
Regulaminie zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 12 maja 2004r., na podstawie

ktérego rozliczono sezon grzewczy 2011/12 i wczesniejsze.

§3

Definicje wyrazen uzytych w regulaminie

a) spotdzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Nauczycielskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg
,,ZNIC_Z",
b) lokal - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkainy,
c) uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumiec:
e cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe prawo do lokalu,
e osobe niebedgcg cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

e osobe posiadajgcg wyodrebniong wiasnos¢ lokalu,




¢ najemce lub innego uzytkownika na podstawie umowy cywilno-prawnej

e osobe uzytkujacg lokal bez tytutu prawnego,

d) sprzedawca - nalezy przez to rozumieé przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce
ciepfoAdo zasobow Spotdzielni,

e) operator rozliczeniowy- specjalistyczna firma zewnetrzna dokonujaca corocznie
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej,

f) okres rozliczeniowy - rozumie sie przez to okres 12 miesiecy, liczac od dnia 1 czerwca
danego roku do dnia 31 maja roku nastepnego,

g) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego -uwaza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki z wec i we,

h) koszt dostawy energii cieplnej- rozumie sie przez to sume wszystkich opfat
wniesionych w okresie rozliczeniowym przez Spdtdzielnie na rzecz sprzedawcy za
dostawe ciepta do budynku w celu jego ogrzania,

i) podzielnikowy system rozliczania kosztow - nalezy przez to rozumiec sposob rozliczania
kosztow zmiennych centralnego ogrzewania, wedtug ktérego udziat lokalu w kosztach
ogrzewania budynku ustalany jest w oparciu o wskazania podzielnikow kosztéw
ogrzewania,

j) jednostka zuzycia ciepta - jednostka wskazana przez podzielnik kosztow ogrzewania
(j.p.-k.o.) uwzgledniajgca moc cieplng grzejnika pomnozona przez wspdtczynnik
redukcyjny potozenia lokalu w bryle budynku,

k) wskaZznik zuzycia ciepta w lokalu - jest to iloraz jednostek zuzycia ciepta w danym
lokalu i powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

) wskaznik zuZycia ciepfa w budynku - jest to iloraz sumy jednostek zuzycia ciepta w
lokalach i tacznej powierzchni uzytkowej lokali w budynku ( Srednie zuzycie jednostek
w budynku na mz),

m) eksploatacja- jest uymowana normatywnie (wg PN-EN) jako ogdt dziatan technicznych
i organizacyjnych majacych na celu umozliwienie wypetniania przez budynek

wymaganych funkeji. Ogét dziatan dzieli sie na uzytkowanie i utrzymanie.




n) opomiarowanie — to podzielniki kosztow ogrzewania zasilane energig elektryczna
dopuszczone do obrotu na zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o systemie
oceny zgodnosci

&4

Sposéb dokonywania odczytéw podzielnikow kosztéw

1. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje sie ze wskazan podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania, zainstalowanych na grzejnikach w lokalach mieszkalnych.

2. Czynnosci zdalnego odczytu radiowego wskazan podzielnika bez koniecznosci wchodzenia
do lokali dokonuje operator rozliczeniowy.

3. W budynku posiadajacym podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania, lokale w ktorych brak
jest podzielnikdw kosztow z przyczyn dotyczacych uzytkownika s3 pomijane przy odczycie, a

rozliczane bedg ze zuzytej energii cieplnej wedtug par. 8.

§5

Obowiazki lokatora

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu w celu:

& wykonania konserwacji podzielnikow kosztow ogrzewania,

& naprawy lub wymiany podzieinikdw kosztow ogrzewania,
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@ kontroli stanu technicznego podzielnikow kosztéw ocgrzewani
rozliczeniowego,
& kontroli wskazan aktualnej wartosci zuzycia.
b) ochrony przed zniszczeniem podzielnikéw kosztéw ogrzewania.
¢) natychmiastowego zgtoszenia do dziatu technicznego Spoétdzielni w razie:
@ uszkodzenia podzielnikdw kosztéw ogrzewania,
& stwierdzenia niewtfasciwego dziatania podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
% naruszenia zabezpieczenia na podzielniku kosztow ogrzewania.
2. Niewywigzanie sie z obowigzkéw okresionych w ust. 1 a,b,c powoduje rozliczenie lokalu

jako nieopomliarowanego zgodnie z par.8, ust. 3 niniejszego Regulaminu.
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§6
Ohowigzki operatora rozliczeniowego dotyczace obstugi podzielnikowego

systemu rozliczeniowego

Koszty ogrzewania sg rozliczane wedtug systemu operatora rozliczeniowego.

System podziatu kosztow ogrzewania wraz z przynaleznymi do niego wspotczynnikami
dobierane bedg dla danego budynku indywidualnie przez operatora rozliczeniowego
w oparciu o podzieinikowy system rozliczania kosztdw w tizgodii
Rozliczenia kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje operator rozliczeniowy poprzez

wystawianie karty rozliczenia indywidualnego dla kazdego lokalu oraz wydruku

zbiorczego dla potrzeb Spdétdzielni.

§7
Szczegdtowe zasady rozliczania energii ciepinej dia potrzeb centralnego
ogrzewania

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéow ciepta jest podziat miedzy
uzytkownikow lokali kosztéw ciepta na cele centralnego ogrzewania poniesionych dla
ogrzania catego budynku.

Rozliczenie ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o
podzielnikowy system rozliczania kosztéw, dokonywany na pnodstawie wskazan
podzielnikow kosztéw centrainego ogrzewania zamontowanych wyigcznie przez
Spotdzielnie.

Rozliczenia beda dokonywane na zlecenie Spotdzielni przez operatora

~

rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonywane jest raz w roku.

Koszt dostawy energii cieplnej do lokali, tj. [koszt ogrzewania budynku] i koszt ich
rozliczenia oraz zaliczki wptacane na ich poczet przez uzytkownikow rozliczane sg
bezwynikowo.

Koszt dostawy energii ciepinej do danege budynku na potrzeby centralnego

ogrzewania sktada sie z dwéch elementow:

T e S e S P g e
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a) kosztow statych
b) kosztow zmiennych
Koszty state (zgodnie z Prawem Energetycznym),tj. |
& optfata za zamodwiong moc cieplng
& optata przesytowa
& optata abonamentowa
sq naliczane proporcjonainie w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkan.
Koszty zmienne (zgodnie z Prawem Energetycznym), tj. [koszty zuzZycia] to:
& optata za ciepto (zuzyte)
& optata za przesyt ciepta
ktére wnoszone s3 przez lokatora w formie zaliczki i podlegaja rozliczeniu w
oparciu o wyliczenia na podstawie opomiarowania, zamontowanego w danym
budynku.

7. Koszty zmienne ponoszone na c.o. rozdziela sie na koszty wspdélne i indywidualne:
& koszty wspdlne s3 kosztami zuzycia ciepta w tazienkach (bez opomiarowania),
ubikacjach, przedpokojach, korytarzach, klatkach  schodowych i innych
pomieszczeniach wspdinego uzytku, w ktérych nie zamontowano opomiarowania
zuzycia ciepta, liczone proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu.
& koszty indywidualne, tj. [koszty zamienne] sg kosztami indywidualnego zuzycia
ciepta danego lokalu, liczone zgodnie ze wskazaniami podzielnikow kosztéow
centralnego ogrzewania. W obliczeniach zuzycia jednostek nalezy uwzglednié¢ warunki
cieplne poszczegdlnych lokali poprzez zastosowanie wspdétczynnikow redukeyjnych.

8. Podziat kosztéw zmiennych przyjmuje sie wedtug proporcji:

a) koszty wspdlne - 30%
b) koszty indywidualne - 70%

9. Koszty rozliczenia obejmujg rozliczenie podzielnikdw w lokalu i ustugi serwisowe.

10. Uzytkownik otrzymuje pisemne rozliczenie kosztow zuzytej energii cieplnej za
sezon rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume kosztow za energie cieplna dla
potrzeb centralnego ogrzewania, przypadajaca na dany lokal z suma zaliczkowych
wpftat (zaliczek) w uptywajacym okresie rozliczeniowym.

10. 1. W rozliczeniu ujmowane sg takze koszty:




a) rozliczenia energii cieplnej (przez operatora rozliczeniowego) w ramach
podzielnikowego systemu rozliczania kosztow energii cieplnej danego lokalu jako
iloczyn stawki (zi./podzielnik) i liczby podzielnikow,

b) wymiany podzielnikdw z przyczyn nie lezgcych po stronie Spotdzielni.

c) wszelkich ustug serwisowych wykonanych na wniosek uzytkownika.

11. Nadptata lub niedoptata, wynikajgca z rozliczenia jest ksiggowana na indywidualnym
koncie opfat mieszkaniowych danego lokalu. Nadpfata jest zaliczana na poczet
zalegtosci wobec Spoidzieini, kolejnych miesiecznych opiat mieszkaniowycn {ub iia
zyczenie moze by¢ wyptacona z kasy Spotdzielni. Niedoptate nalezy uregulowac w
ciagu 30 dni od dnia otrzymania indywidualnej karty rozliczen. W wyjatkowych
sytuacjach na pisemny wniosek wtasciciela lokalu, Zarzad Spdtdzieini moze zapiate
kwoty niedoptaty roztozyc na raty.

12. Regulémin ten nie uwzglednia w rozliczeniu indywidualnym uzytkownikéw lokali,
przeptywu ciepta miedzy przegrodami wewnetrznymi, ktore nie jest rejestrowane
przez podzielniki kosztow ogrzewania.

13. Wartosci wskaznikéw zuzycia ciepta dla lokalu i budynku sg liczone do dwdch miegjsc

zn aczécych po przecinku.

§8
Tryb rozliczenia lokali nieopomiarowanych lub o braku wiarygodnosci
wskazan
1. Jezeli w budynku tylko niektére lokale nie maja zainstalowanych podzielnikow kosztow
( brak zgody uzytkownika bedgcego wiadcicielem lokalu na montaz) to ilos¢ ciepta
przypadajgca na te lokale jest wyliczona zgodnie z zapisem w ust. 3.
2. Brak wiarygodnosci wskazan podzielnikéw kosztow w lokalach ustala sie w
przypadkach stwierdzenia przez Spotdzielnig lub operatora rozliczeniowego:
a) braku co najmniej jednego podzielnika na grzejniku  (wczesniej podzielnik
zamontowano),
b) naruszenia co najmniej jednego zabezpieczenia podzielnika,

¢) uszkodzenia co najmniej jednego podzielnika,
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d) nie dopuszczenia przez uzytkownika do kontroli stanu technicznego podzielnikow

kosztéw w trakcie okresu rozliczeniowego,

PN

W tych przypadkach ilo$c¢ ciepta przypadajaca na ten lokal jest wylic
zgodnie z zapisem ust. 3.
Podstawg do ustalenia udziatu lokalu nieopomiarowanego lub o stwierdzonym braku
wiarygodnosci wskazan w koszcie centralnego ogrzewania, jest wyliczona liczba jednostek
zuzycia.ciepta réwna iloczynowi wskaznika zuzycia ciepta w budynku w ktorym dany lokal
wystepuje, powierzchni uzytkowej danego iokalu i wspdiczynnika o wartosci 1,4.
Jezeli uzytkownik zgtosi do Spétdzielni uszkodzenie podzielnika w terminie 7 dni od
daty uszkodzenia i na wtasny koszt wymieni go u operatora rozliczeniowego oraz
mozliwe jest odczytanie wskazania uszkodzonego podzielnika oraz daty uszkodzenia,
wtedy zuzycie obliczone zostanie na podstawie sumy wskazan podzielnikow
zamontowanych na danym grzejniku (istniejacego przed uszkodzeniem i nowo

zatozonego).
§9

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdinych

zostanie rozliczcony wg wskaznika zuzycia ciepta w budynku pomnozonego przez
powierzchnie danego lokalu i wspétfczynnik o wartosci 1.5.

W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spétdzielnia zmian w instalacji centralnego
ogrzewania (np. zamiana lub likwidacja grzejnikéw) zostang dokonane stosowne odczyty i
ewentualne przeniesienie opomiarowania przez operatora rozliczeniowego, a koszty pokryje
uzytkownik tego lokalu.

Uszkodzenie zaweru termestatycznego nie powoeduje zmiany sposobu rozliczania lokalu.

W przypadku braku odczytu z podzielnika kosztéow, niezawinionego przez uzytkownika
lokalu, lokale te rozliczone zostang wg wskaznika zuzycia ciepta w budynku pomnozonego

przez powierzchnie danego lokalu, do poziomu pobranych zaliczek.

§10

Zmiana uzytkownika lokalu mieszkalnego
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego koszt zuzycia
energii Eieplnej pokrywa nowy uzytkownik od dnia objecia lokalu, chyba, ze strony uzgodnia

miedzy sobg inny sposdb rozliczenia kosztéw i poinformujg o tym Spotdzielnig.
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Koszt zuzycia energii cieplnej moze by¢ rozliczony na dwdch uzytkownikow ( dotychczasowego
i nowego) za dodatkowg optatg ponoszong przez nich. Jednak w przypadku nie uiszczenia
zaptaty przez dotychczasowego uzytkownika, koszt ten ponosi nowy uzytkownik.

W sytuacji przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do Spotdzielni rozliczenie

nastepuje na poziomie naliczonych zaliczek.

§11

Postanowienia koncowe

Za sprawnos$¢ i zgodno$¢ podzielnikdw kosztdw ogrzewania z warunkami okreslonymi w
polskich normach odpowiada operator rozliczeniowy. Operator ten  dokonuje obstugi
podzielnikowego systemu rozliczania kosztéw i ponosi odpowiedzialno$¢ za podziat kosztéw na
rachunkach rozliczeniowych zgodnie z przedmiotowym regulaminem.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktadac pisemnie w siedzibie Spotdzielni w

terminie 14 dni kalendarzowych od daty dostarczenia rozliczenia. Spétdzielnia udzieli

odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng operatora rozliczeniowego w terminie 8 tygodni

od dnia ztozenia reklamacji. W przypadku uwzglednienia reklamacji, Spotdzielnia jest

zobowigzana do zwrotu nadptaconych kwot lub zaliczenia ich za zgoda uzytkownika na poczet

przysztych ptatnosci.

W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednio

przepisy statutu, a takze przepisy Ustawy prawo spotdzielcze i Ustawy o spodtdzielniach

mieszkaniowych.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg nrzf'.'g’./z(JZOB Rady Nadzorczej Nauczycielskiej

Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,ZNICZ” w Bydgoszczy w dniu *Z”Z: 2013r i obowigzuje od dnia-
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